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Rynek prywatnych akademikéw jednym z najbardziej perspektywicznych sektoréow
nieruchomosci w Polsce

Zainteresowanie inwestycjami w sektorze prywatnych doméw studenckich w Polsce
stale wzrasta. Inwestorzy dostrzegaja duzg chtonnosé rynku, ktéry obecnie zaspokaja
niecale 10 proc. zapotrzebowania na miejsca noclegowe dla studentéw. Nie bez
znaczenia sg takze prognozy dotyczace stale rosnacej liczby studentéw zagranicznych
w Polsce oraz atrakcyjne stopy zwrotu z inwestycji, jak wynika z najnowszego raportu
»Prywatne akademiki w Polsce. Perspektywy rozwoju rynku doméw studenckich”, ktéry
opracowat ThinkCo we wspétpracy z Golub GetHouse.

W ciggu ostatnich czterech lat inwestowanie miedzynarodowego kapitatu w zakwaterowanie
studenckie stanowito ok. 40 proc. inwestycji na europejskim rynku nieruchomosci.
W kontekscie stosunkowo niewielkich kosztéw inwestycyjnych, rynek prywatnych akademikéw
(,PBSA”, od ang. Purpose Built Student Accommodation) jest bezpieczng alternatywg dla
aktywnosci w sektorze biurowym i handlowym — tym bardziej, ze zwroty z inwestycji w domy
studenckie na rynkach zachodnich juz od kilku lat utrzymujg sie na stabilnym poziomie 4,5-6
proc. To z tego powodu funkcjonujgcy juz operatorzy planujg rozszerzaé¢ swojg dziatalno$¢ na
nowe rynki i tworzy¢ kolejne miedzynarodowe marki. To natomiast oznacza, ze poziom
aktywnego kapitatu w ujeciu globalnym nadal bedzie wzrastat.

Polska staje sie atrakcyjnym rynkiem do inwestowania w prywatne akademiki z wielu
wzgledow. Inwestorzy zwracajg uwage na wieksze niz w Europie Zachodniej zwroty
z inwestycji (siegajgce nawet 7 proc.) oraz duzg chtonnosé rynku i deficyt miejsc noclegowych
w dostepnych obecnie akademikach (podaz na poziomie ok. 10 proc.). Czynnikami
sprzyjajacymi rozwojowi tego sektora sg takze: duza populacja studentéw (1,29 min) i stale
rosngca liczba os6b przyjezdzajgcych na studia z zagranicy. Aktualnie w Polsce studiuje
niemal 73 tys. obcokrajowcdow, a rodzime uczelnie juz od 2011 r. odnotowujg, ze miodziezy
z zagranicy przybywa o ok. 8-10 tys. oséb rocznie. Co wiecej, OECD przewiduje, ze liczba
studentéw uczacych sie poza granicami swojego kraju wzrosnie z 5 min w 2019 r. do 25 min
w 2025 .

— Dobre warunki do studiowania, mozliwos¢ bezptatnej edukacji, rozwdj programoéw wymiany
studenckiej i szeroki dostep do oferty kulturalno-gastronomicznej w pofgczeniu z relatywnie
niskimi cenami utrzymania — to tylko kilka z czynnikbw wptywajgcych na wzrost
zainteresowania Polskg wsrod mtodziezy z zagranicy. W zwigzku z tym, Ze ich najczestszym
wyborem w kwestii zakwaterowania sg wfasnie akademiki, ta grupa studentow staje sie
gtownym odbiorcg rynku PBSA i ma niebagatelny wptyw na rozwdj tej branzy w Polsce —
powiedziat Tomasz Boje¢, partner zarzadzajacy ThinkCo.

PBSA to pierwszy sektor nieruchomosci, ktérego oferta skierowana jest do wkraczajgcego
obecnie w dorostosé¢ ,pokolenia Z”. Dostrzec mozna, Ze zupetnie inaczej niz pokolenie
millenialsow traktuje ono takie kwestie jak: wtasnos¢, bezpieczenstwo i kapitat. Wybierajgc
miejsce do zamieszkania na studiach, nowe pokolenie kieruje sie przede wszystkim
stosunkiem jakosci do ceny. Nie oznacza to do dgzenia do jak najnizszych kosztow, lecz do
poczucia, ze pienigdze wydawane sg efektywnie.
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Jak deklarujg przedstawiciele tego pokolenia, skfonni sg oni ptaci¢ wiecej za dostep do
okreslonych udogodnien. Mozna wsréd nich wymieni¢ m. in. szybki internet, wiekszy pokoj,
sitownie czy catodobowg ochrone. Az 76 proc. z nich wskazuje na duze znaczenie wysokiej
jakoéci czesci wspolnych w akademiku, a 81 proc. na potrzebe przynaleznosci do
zorganizowanych grup i két zainteresowan. Przykladem miejsca, ktére odpowiada na te
wymagania jest prywatny akademik LivinnX Krakéw, ktory zrealizowat Golub GetHouse we
wspotpracy z CA Ventures International. To obiekt, ktory oferuje 710 t6zek w 290 jednostkach
mieszkalnych o bardzo dobrym standardzie. Kazda z nich — w petni umeblowana — posiada
strefe dzienng, potgczong z aneksem kuchennym, przestrzen sypialniang oraz fazienke.

— Naszym studentom udostepniamy znacznie wiecej, niz tylko miejsce do nocowania.
W LivinnX Krakéw znajduje sie takze 2000 mkw. powierzchni udogodnienn — w tym specjalnie
zaaranzowane sale do nauki, wspolna kuchnia, przestrzen rozrywki, a takze catodobowa
sifownia czy taras z jacuzzi na dachu. Od poczatku realizacji tej inwestycji zalezato nam, aby
akademik w petni odpowiadat standardom europejskim w kazdym mozliwym aspekcie.
Bazujagc na miedzynarodowych doswiadczeniach, zaimplementowaliSmy w Polsce
rozwigzania w 100 % sprawdzone — takie, ktére doskonale zdaty egzamin zagranicg —
powiedziat Jakub Bartos, Head of Residential w Golub GetHouse. — Dzi§ z petnym
przekonaniem moge stwierdzi¢, ze LivinnX Krakdéw to inwestycja absolutnie wyjatkowa
i projekt, jakiego w Polsce jeszcze nie byfo. Jestem jednak przekonany, Ze z biegiem czasu
na polskim rynku przybedzie wiele innych, rownie nowoczesnych obiektéw, ktére przetozg sie
na jeszcze wigksze zainteresowanie inwestorow w tym sektorze rynku nieruchomo$ci — dodat.

Obecnie, w Polsce do dyspozycji studentéow jest ogétem 127 384 miejsc noclegowych
w akademikach, z czego tylko 6592 t6zek znajduje sie w prywatnych inwestycjach. Do 2023
roku liczba ta wzrosnie o ok. 6800 t6zek

Petna wersja raportu ,Prywatne akademiki w Polsce. Perspektywy rozwoju rynku doméw
studenckich” dostepna jest do pobrania pod linkiem: https://thinkco.pl/prywatne-akademiki-w-

polsce-raport/

Autorem opracowania jest ThinkCo, a jego partnerem — Golub GetHouse.

Wptyw koronawirusa na rynek nieruchomosci studenckich w Polsce.
Komentarz ThinkCo

Naturalne jest pytanie o stabilnoS¢ sektora prywatnych domoéw studenckich w obliczu
koronawirusa i kryzysu gospodarczego. Jednak obecnie wystepujgce czynniki nie wskazujg,
by miaty one mie¢ negatywny wptyw na rozwdj tego rynku w Polsce. Z kilku powodoéw.

Przede wszystkim — rynek prywatnych akademikéw w naszym kraju jest nadal we wczesnej
fazie rozwoju i nawet wliczajgc wszystkie zapowiedziane dotychczas inwestycje wypetnia
zaledwie utamek zapotrzebowania. Przyjmujgc najgorszy mozliwy scenariusz, dotychczasowy
coroczny wzrost liczby studentow zagranicznych zatrzyma sie, a nawet dojdzie do ich spadku
w przeciggu kilku kolejnych lat. Jednoczes$nie jednak wynajem instytucjonalny stanie sie
Jjeszcze wiekszg potrzebg studentow zagranicznych. Przyjmujgc rzeczony scenariusz zatozyc
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frzeba bowiem, ze najem mieszkan na rynku rozproszonym, ze wzgledu na nieufnos¢
wynajmujgcych, stanie sie szalenie trudny dla studentéw przyjezdzajgcych do Polski.

Dobrej jakoSci prywatny dom studencki moze wigc okazac sie rozwigzaniem tak dla studentow
zagranicznych, jak i polskich — przez stabilno$¢ wynajmu, jasno$¢ warunkéw, a takze
mozliwos$¢ utrzymywania Zzycia studenckiego, nawet w przypadku koniecznoSci tzw.
chwilowych lockdowndw. Potwierdzeniem tej obserwacji jest fakt, Ze cho¢ studenci proszg dzi$
0 zawieszenie czynszow na czas pandemii, to nie rozwigzujg umow i zapowiadajg powrot do
swoich domoéw studenckich.

Ostatecznie atrakcyjnos¢ tego rozwigzania bedzie istotna réwniez dla rodzicow, ktorzy
decydujgc sie na najem pokoju w domu studenckim, zapewnig sobie spokdj ducha - z kim
i w jakich warunkach funkcjonuje ich potomstwo w obcym miescie, czy kraju.

— koniec —
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ThinkCo to firma doradcza dziatajgca w obszarze rynku nieruchomosci. taczy zdolnosci architektow
i wiedze badaczy z doswiadczeniem Swiata biznesu w celu tworzenia lepszych proceséw, produktéw
i miejsc. Pomaga w budowaniu strategii, standardéw i wytycznych zaréwno dla nowych podmiotéw, jak
i dla tych, ktére trwajg od lat i nie chcg pozosta¢ w tyle. Realizuje dziatania badawcze, publikacyjne
i wizerunkowe skupiajgc sie na potrzebach zmieniajgcego sie spoteczenstwa.

Golub GetHouse to firma deweloperska i inwestycyjna posiadajgca ponad 55 lat doswiadczenia na
rynku nieruchomosci w Stanach Zjednoczonych i Europie. W Polsce firma zrealizowata do tej pory
budynki biurowe takie jak: Warsaw Financial Center, International Business Center Warsaw Corporate
Center czy ostatnio PRIME Corporate Center — byta gidwna siedziba banku Raiffeisen Bank Polska.
Obecnie, wspdlnie z Mennicg Polskg S.A., Golub GetHouse realizuje inwestycje Mennica Legacy
Tower, ktora powstanie przy skrzyzowaniu ulic Prostej i Zelaznej w Warszawie. Golub GetHouse
inwestuje takze w rynek mieszkan na wynajem (Inspirentals) oraz akademiki (LivinnX).
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